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. SAO PAULO RIO DE JANEIRO
ESCRITORIOS
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O MARKET BULLETIN E UMA PUBLICAGAD TRIMESTRAL QUE ATUALIZA OS INDICADORES DO MERCADO IMOBILIARID CORPORATIVO (ESCRITORIOS E INDUSTRIAL) DE SAO PAULO E DO RIO DE JANEIRO,
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ESCRITORIOS

N ATIVIDADE CONSTRUTIVA s NOVO ESTOQUE N ABSORGAO LIQUIDA N ABSORCAQ BRUTA TAXA DE VACANCIA MEDIA DE
#59.329 m’ 42,593 m’ -37.923m’ 125676 m" 15.04% PREGOS PEDIDOS

NOVO ESTOQUE/VACANCIA/OCUPACAO 0 ano de 2015 teve a maior entrega de edificios corporativos da historia,

reflexo da euforia no setor 5 anos atras. Agora, em 2016, a tendéncia da

SUDMASER iR rtivn b Atividade Construtiva & de uma queda brusca, como resultado da crise
B Novo Estoque B Ocupacao econdmica na qual passamos. Apesar desta queda, a previsio é de que

12 ? a taxa de crescimento da ocupacac nao acompanhe o volume do Novo

: Estoque, elevando a taxa de vacancia ainda mais no decorrer deste ano
5 10 L 1

| Foram registrados apenas 42 mil m? de Novo Estoque na

_______________ cidade de Sao Paulo no 1° tnmestre de 2016, reflexo da
1IR3 queda representativa da Atividade Construtiva,

e Em funcao da crise politica e econdmica e do grande volume de
entregas de novos edificios nos ultimos trimestres, os precos
pedidos de locacao para edificios corporativos vem caindo desde
o final de 2012. Agora os precos estao com uma tendéncia mais
estavel porem quase 40% menor que ha trés anos.

2007 o R ans €) O movimento conhecido como “Flight to Quality” continua
occorendo em Sao Paulo. A vacancia no segmento de edificios
Outros (classes B e C) continua aumentando, devido a migracao de
empresas que ocupavam locacoes nestes locais e que se mudaram
para edificios Classe A A taxa de vacancia no segmento Outros esta
em 1173%. Ja no Classe A e de 21.11%. Juntos (Classe A e Oufros) a
taxa de vacancia e de 15.04% para todo o universo Corporate.
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FAIXA DE PRECOS PEDIDOS DE LOCACAO/REGIAO ABSORCAO LiQUIDA E TAXA DE VACANCIA
COHPOHATE (CLASSE A | Absorcio Liquida (Outros) —@— Taxa deVacincia (Outros)
200 B :bsorcio Liquida (Classe A) —— Taxa de Vacancia (Classe A)
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ATIVIDADE CONSTRUTIVA NOVO ESTOQUE N ABSORCAO LIQUIDA ABSORCAO BRUTA z TAXA DE VACANCIA N MEDIA DE

411038 m* 15779 m* -16.028 m’ 34434 m’ 13,63% PREGOS PEDIDOS

Avacancia em edificios corporativos subiu novamente na cidade do
Rio de Janeiro no 1° trimestre de 2016. Com novos edificios
A ichiks Coratrithrs e entregues somados a estagnacao do cr{aamrr'!entc: da ocupacao, o
B Novo Estoque B Ocupacio volume de espacos vagos chega a 644 mil m?, representando
13.70% de todo o mercado de edificios corporativos do Estado

NOVO ESTOQUE/VACANCIA/OCUPACAO

Neste ano, a previsao e de que o Rio de Janeiro registre
400 mil m* de entregas de edificios corporativos. O
destaque e para a regiao central da cidade que recebera

- is
4 E quase metade deste Novo Estoque, dividido entre novas
3 construcoes e retrofts.

e A regido do Centro do Rio de Janeiro € uma das regides mais
atrativas do ponto de vista comercial Com a elevada taxa de
vacancia aliada a queda dos precos de locacao em edificios
corporativos, as possibilidades de negociacdo de espagos em

o 4 15 2 - L

edificios com boa infraestrutura interna sao grandes.

Moes)

5 T

"yl T e LR
[t ]

[

RIO DE JANEIRO

2008 2010 2014 2015 2016
9 Como reflexo da crise pela qual o Brasil passa, juntamente
com a operacao Lava Jato da Policia Federal, muitas empre-
sas ligadas ao setor de oleo e gas reduziram drasticamente
seus espacgos ou faliram, impactando diretamente na queda
da absorcao liquida registrada no primeiro trimestre de 2016.
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INDUSTRIAL

N ATIVIDADE CONSTRUTIVA N NOVO ESTOQUE z TAXA DE VACANCIA P MEDIA DE
1.145.968 m’ 286,670 m’ 24 44% PRECOS PEDIDOS

FAIXA DE PRECOS PEDIDOS DE LOCACAO/REGIAO A taxa de vacancia continua subindo no Estado de Sdo Paulo,
ultrapassando o patamar de 24% no 1° trimestre, reflexo da crise nacional
que afeta diretamente a taxa de crescimento da ocupacac em
condominios logisticos. O Nowo Estoque regstrado neste primero
trimestre foi de mais de 285 mil m?, o que contribuiu ainda mais para o

40
35
30

2

aumento da taxa
Assim como em 2015, 05 pregos seguem estaveis, com pequenas
E 20 I l I . quedas em algumas regices. Em outras, foram registrados leves
E I . L I aumentos, devido as entregas recentes de empreendimentos de

£n

3

15 alto nivel Os precos pedidos de locacao na regiac de Campinas
variam de RS 9,00 a RS 30,00/m%/més em funcdo da regido dos
condominios e/ou das especificagbes técnicas de cada galpao.

10

ESTADO DE SP

5
o e Campinas volta a ser a regiao com a maior Atividade Construtiva do
o & ?., Brasil A regiao chegou a 385 mil m? em construgao no 1° timestre
& ’a‘f si*'f &w‘@ 69 6{? ﬁ q‘-“ d’q Q..é} de 2016. Coma entrega de 177 mil m? de Novo Estoque na regido de
Q#ﬁ’ K Sorocaba, a Atividade Construtiva na regiao diminuiu para 172 m=,
f g e O Estoque Total cresce a cada trimestre desde o inicio de 2012.
Ja ataxa de crescimento da ocupacao cresce menos que o Novo
estoque. Com isso, o volume de espacos vagos aumenta a cada
trimestre e essa diferenca fez com que a taxa de vacancia
saltasse de 15% em 2012 para cerca de 25% em 2016.
ATIVIDADE CONSTRUTIVA VACANCIA, OCUPACAO E TAXA DE VACANCIA
Ano E i Vacancia B Ccupacio  —@— TaxadeVacancia
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ATIVIDADE CONSTRUTIVA NOVO ESTOQUE TAXA DE VACANCIA — 2y Y
415520 m’ 204.670 m’ 20,11% PRECOS PEDIDOS

FAIXA DE PRECOS PEDIDOS DE LOCACAO/REGIAO A taxa de vacancia parou de cair e teve um pequeno aumento no Estado do Rio de Janeiro
no 1° trimestre de 2016. depois de tres timestres consecutivos de queda, atingindo 20%. Isto )
se deve principalmente a crise politica e econdmica. que afeta o setor industrial A queda foi, &
ainda, acentuada pela entrega de 200 mil m# em codominios logisticos no primeiro trimestre
35 deste ano. o
30 Os precos pedidos de locacao para galpoes em condominios logisticos no Estado do
25 Rio de Janeiro se mantiveram estaveis no primeiro trimestre, mantendo a faixa de D
y — . pregos entre RS 15,00 e R$30,00 RS/m?/més. Contudo, as negociagoes estao mais
£ 20 _— pue— flexiveis e as condicdes comerciais mais atraentes diante do cenario atual. O
U 33 — 9 O volume total de condominios logisticos em construgao no Estado é de 415 mil m?,
= D distribuidos nas regioes: Duque de Caxias (118.813 m?), Queimados (55.952 m<), D
Rio de Janeiro (62952 m?) e Seropédica (177.803 m?. A Regiao de Seropédica <:l:
5 continua sendo a regiao com a maior atividade construtiva do Rio de Janeiro.
> o & f & & o o g Neste trimestre foram entregues cerca de 204 mil m* de Novo Estoque no I
q-°+ o ﬂéﬁ =¥ q‘? ﬁ Estado. Somando este Novo Estogue ao do 4° trimestre de 2015, registramos U)
> I & & ' : = it
& ﬁﬂ:} o & R & cerca de 350 mil m*de novos espacos entregues em um periodo de seis meses. I | I
q.ﬁ" c_?u.:, j o’ O Como a taxa de Absorcao Liquida nao acompanhou este mesmo ritmo, a taxa de
Q' vacancia sofreu um leve aumento no 1° trimestre de 2016.
ATIVIDADE CONSTRUTIVA VACANCIA, DCUPM;EG E TAXA DE VACANCIA
' | Vacancia ([l Ocupacic —@— Taxade Vacincia
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OUTRAS CIDADES

BARUERI y,

BRASILIA 2

SANTOS y, |

CAMPINAS v,

CURITIBA N\

FLORIANOPOLIS A

PORTOALEGRE N}

RECIFE y,

SALVADOR y,

SERVICOS

TAXA DE
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ATIVIDADE
CONSTRUTIVA

61.304
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98.857
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63475
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47.868
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26.185

ATIVIDADE
CONSTRUTIVA

8.041

ATIVIDADE
CONSTRUTIVA

25679

ATIVIDADI
CONSTRUTIVA

ATIVIDADE

g i e e
COMSTRUTIVA

/.640

Se voce precisa de informacgdes detalhadas sobre a regiao onde seus escritdrios ou galpoes ficam localizados, seja com o intuito de revisar seu valor atual de aluguel, seja para comparar
opgoes no mercado, entre em contato conosco. A Ocupantes tem a experiéncia e os dados necessarios para assessorar vocé e a sua empresa com foco nos melhores negocios.

RELOCALIZACAD,
ANALISE REVISAQ, SERVICOS
DE LOCALIZACAD RENOVACAD INDUSTRIAIS
E RESCISAQ

GERENCIAMENTO
DE PROJETOS E OBRAS

(ATRAYES [ OCURANTES
PROJECT MAMAGEMEMNT)

GERENCIAMENTO DE
OPORTUNIDADESE
DATAS CRITICAS

AVALIAGOES E
DESMOBILIZACOES

www.ocupantes.com.br

A Ocupantes & a primeira @ maior empresa de consultoria imobiliaria corporativa no Brasil especializada na representacao de
usuarios comerciais e industriais, composta por prohssionais preparados e com ampla experiéncia. conduzindo e assessorando
empresas nacionais e mullinacionais nos seus planos de ocupacao.

OCUPANTES

Corporate Real Estate




