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ESCRITORIOS

A

ATIVIDADE CONSTRUTIVA
656.653m’

e

NOVO ESTOQUE
38.962 m’

y

ABSORCAQ LIQUIDA
63.397 m?

"

ABSORCAO BRUTA
235.238 m?

A

TAXA DE VACANCIA
17,38%

MEDIA DE
emmme PRECOS PEDIDOS
R$ 65,00
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NOVO ESTOQUE
7.830m?

ATIVIDADE CONSTRUTIVA
108.074 m?

A"

NOVO ESTOQUE/VACANClA/OCUPA(;AO
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Universo Corporate (Classe A e Outros)

No 4° trimestre de 2017, o estoque total de escritérios em Sao Paulo foi de
10,57 milhdes de m2, dos quais 39 mil m2? representaram novos
empreendimentos coorporativos entregues. A vacancia no periodo caiu
para 17,38% que representa 1,84 milhdes m? de espacos vagos. Ja a
atividade construtiva diminuiu para 657 mil m=2,

Neste trimestre a faixa de precos pedidos de locacao na regiao Faria Lima
ficou entre R$86/m2/més e R$158/m2/més. Ja na regidao Berrini ficou
entre R$59/m2/més e R$105/m2/més e na regiao Vila Olimpia entre
R$70/m2/més e R$120/m2/més.

O universo de edificios corporativos Classe A da cidade de Sao Paulo
apresentou, neste 4° trimestre de 2017, uma absorcao liquida positiva de
45,3 mil m2 e uma taxa de vacancia de 19,26%. Ja o universo de edificios
corporativos Classe Outros apresentou uma absorcao liquida positiva de
18 mil e uma taxa de vacancia de 16,35 %.

ABSORCAO LIQUIDA E TAXA DE VACANCIA
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TAXA DE VACANCIA
23,22%

ABSORGCAO BRUTA
57.120 m*

"
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No 4° trimestre de 2017, o estoque total de escritorios no Rio de Janeiro foi de 5,3
milhées de m?, dos quais 7,8 mil m? representaram novos empreendimentos
corporativos entregues. A vacancia no periodo aumentou para 23,21 % que
representa 1,2 milhdes m? de espacos vagos. Ja a atividade construtiva caiu para
108 milmZ,

Neste trimestre a faixa de precos pedidos de locacao na regiao Barra da Tijuca
ficou entre R$54/m2/més e R$100/m2/més. Ja na regido Centro ficou entre
R$45/m2/més e R$130/m2/més, na regido Portuaria ficou entre
R$65/m2/més e R$110/m2/més e na regido Zona Sul entre R$86/m2/més e
R$223/m2/meés.

O universo de edificios corporativos Classe A da cidade de Rio de Janeiro
apresentou, neste 4° trimestre de 2017, uma absorcao liquida positiva de 11,6 mil
mM? e uma taxa de vacancia de 47,51 %. Ja o universo de edificios corporativos
Classe Outros apresentou uma absorcao liquida negativa de 47 mil m? e uma

taxa de vacancia de 11,09%.
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INDUSTRIAL

n MEDIA DE
z ATIVIDADIZE CONSTRUTIVA z NOVO ESTOQUE TAXAODE VACANCIA ammmm  PRECOS PEDIDOS
524.040 m 101.018 m? 26,08% RS 18,37

NOVO ESTOQUE / VACANCIA / OCUPAGAO No 4° trimestre de 2017, o estoque total de condominios industriais e
B Ocupagao T Al logisticos no estado de Sao Paulo foi de 11,9 milhées de m2, dos quais
I Vacancia I Novo Estoque

101 mil m? representaram novos empreendimentos entregues. A

ol vacancia no periodo caiu para 26,08% que representa 3,1 milhoes m?
de espacos vagos. Ja a atividade construtiva aumentou levemente
para 524 mil m2

Neste trimestre a faixa de precos pedidos de locacao na regiao Barueri
ficou entre R$14/m2/més e R$32/m2/més. Ja na regidao Campinas
ficou entre R$9/m2/més e R$27/m2/més e na regido Guarulhos entre
R$14/m2/més e R$25/m2/més.

m*locaveis (em milhdes)

O universo de condominios industriais e logisticos Classe A do estado
D i) 2015 i) S de Sao Paulo apresentou, neste 4° trimestre de 2017, uma absorcao
liquida positiva de 133 mil m? e uma taxa de vacancia de 27,62%. Jao
universo de condominios Classe Outros apresentou uma absorcao

ESTADO DE SP

FAIXA DE PRECOS PEDIDOS DE LOCAQAO/REGlAO quUIda negativa de 13 mil m? e uma taxa de vacancia de 22,23 %.
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A MEDIA DE
ATIVIDADE CONSTRUTIVA emmm  NOVO ESTOQUE z TAXA DE VACANCIA z PRECOS PEDIDOS
354331 m? - 28,53 % R$ 22,11

NOVO ESTOQUE / VACANCIA / OCUPAGAO No 4° trimestre de 2017, o estoque total de condominios industriais e
[ J—— ——  Atividade Construtiva logisticos no estado do Rio de Janeiro foi de 2,2 milhdes de m2, sendo que nao
B Vacancia B Novo estoque houve entrega de novos empreendimentos coorporativos. A vacancia no
25 periodo aumentou para 28,53% que representa 642 mil m? de espacos vagos.
20 mammEm B Ja a atividade construtiva aumentou significativamente para 354 milmz2.

Neste trimestre a faixa de precos pedidos de locacao na regiao Duque de
Caxias ficou entre R$19/m2/més e R$26/m2/més. Ja na regiao Belford
Roxo ficou em R$22/m?. Na regiao Queimados ficou entre R$14/m2/més e
R$19/m2/més, e na regiao da capital Rio de Janeiro ficou entre
R$18/m2/més e R$28/m2/més,

O universo de condominios industriais e logisticos Classe A do estado do Rio
2014 2015 2016 2017 de Janeiro apresentou, neste 4° trimestre de 2017, uma absorcao liquida
negativa de 41 mil m? e uma taxa de vacancia de 32,56 %. Ja o universo de
edificios corporativos Classe Outros apresentou uma absorcao liquida
positiva de 3,5 milm? e uma taxa de vacancia de 14,46%.
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das nao devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros

5] r{)EiL)CJ-"\ESELtJ- liza por decisdes tomadas com base neste informativo.
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A SRA. JOHNSON ACABA DE RECEBER O CONTRATO DE LOCAGAO

Isso ndo ta certo
- o contrato tem
apenas 19 paginas.
O corretor estaria
escondendo algo?

\ %

o)

7t

i E.. estranho. Nem ha uma descricdo de
+=\_como os custos do condominio sdo rateados.

("Néo ha tempo habil para )
contratar um advogado.
Sugiro conversar com a
Ocupantes. Eles nos dirdo
se o contrato de locagdo e

)\jus’ro para o locatario. Y,

O CLAUDIO E O RICHARD DA OCUPANTES CHEGAM

Claudio e Richard, obrigado por terem vindo. Como
mencionei ao telefone, estou preocupado que alguns

itens ndo estejam cobertos neste contrato.

de uns minutinhos

Sem problema, Sra. Johnson, nos

assinar isso amanha
e ndo queria fer que

.. mas, de fato, contratos de locagdo
no Brasil sdo geralmente enxutos. E
porque o relacionamento locaticio esta
estabelecido em Lei - por exemplo, 0
\direifo de rescindir a qualquer fempo.

para analisar...

ALGUNS MINUTOS DEPOIS...

Entdo, de modo geral o contrato de locagdo
esta bom. Ele segue o padrdo para esse
proprietario. Mas, sugerimos um acrescimo.

K nao. O custo

Podemos nego

74 1

.

- . - ~ .
ciar uma divisao
dos custos de Condominio?

Ufa, tenho que

reescrever tudo.

Em edificio
multi-
proprietario,

de condominio
e pago pelos
locatarios como
estabelecido em 1
Lei, enquanto
o rateio esta
na Convengdo
de Condominio,
anexa.

e

E o tal acréscimo? E, com relagdo
ao direito de renovatoria?

Recomendamos acrescentar clausula
de vigencia - se o proprietario vender
o imovel, o contrato de locagdo fica

Ndo ha cldusula de revisdo do aluguel.
Isso e comum e aceitavel, desde que se
lembre da revisdo de aluguel no terceiro

g aniversario, como expliquei ao telefone.

Neste caso, voce tem 5 anos contratuais
ininterruptos, assegurando o direito legal
de renovatoria, a aluguel de mercado. E
s0 seguir algumas regras para ndo perder
o direito.

valendo perante o novo proprietario.
. g

Muito obrigado, senhores. Certamente
espero a ajuda de voces daqui a 3
anos com a revisdo do aluguel.

Atencao: Os aspectos legais acima foram abordados de forma sucinta, maior
aprofundamento € necessario para o caso retratado aqui e demais situagoes.

A pesquisa da Ocupantes tem um banco de dados completo de valores transacionados em cada regiao de Sao Paulo e Rio de Janeiro entre
outras capitais, bem como um histérico detalhado de vacancia, novo estoque, absorcao e atividade construtiva que capacita seus
consultores e clientes a preverem tendéncias futuras e maximizarem o retorno de suas negociagoes.
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