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O MARKET BULLETIN E UMA PUBLICAGAO TRIMESTRAL QUE ATUALIZA OS INDICADORES
DO MERCADOQ IMOBILIARIO CORPORATIVO (ESCRITORIOS E INDUSTRIAL) DE SAC PAULO E DO RIO DE JANEIRO.
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ESCRITORIOS

N ATIVIDADE CONSTRUTIVA NOVO ESTOQUE N ABSORGAD LiQuiDA N AElSﬂm’;%D BRUTA TAXA DE VACANCIA MEDIA DE
774.041 m’* 102.064 m® -58.851 m’ 9721 m’ 16,48% PRECOS PEDIDOS
NOVO ESTOQUE/VACANCIA/OCUPACAO O mercado paulistano de edificios corporativos continua sofrendo com a crise brasileira: pelo
e o : o segundo timestre conseculive, a absorcao liquida na adade fol negativa. Esse fato, alado ao volume
IVPORACIE LN SUrUina I AN <N s . . = ' 5 s
B Novo Extaces B Ocupacio de novo estoque que chegou ao mercado, ressiona ainda mais a alta na vacancia, que atingiu

? 16.48% no 2° trimestre de 2016, a maior taxa registrada desde o inicio da sénie histdrica em 2005
12

No 2° trimestre de 2016, oito edificios tipo "corporate” foram entregues, somando
10 __.wEERD 102 mil m? de novo estoque na cidade de Sao Paulo. Parte deste estoque é reflexo
| de atrasos intencionais nas entregas, uma vez que as incorporadoras estavam

8 crzanEREEEEEEAR il observando o mercado e aguardando o momento mais oportuno, do ponto de
s 11111 vista comercial, para langar novos edificios.
a A crise politica-economica brasileira vem afetando o mercado imobiliario de maneira
4 muito forte. A media dos precos pedidos de locacdo em edificios com lajes
2 corporativas € a mais baixa desde 2005 Se considerarmos somente o universo
' ' “corporate classe A" como exemplo, a media dos precos de locacao esta cercade 20%
0

Menor em comparacao com a mesma media de um ano atras.
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e A demanda por escritorios corporativos continua reduzida na cidade de Sao Paulo.
Isso se explica principalmente pelo aumento da taxa de desemprego, uma vez que
as empresas com os quadros de colaboradores reduzidos, precisam cada vez menos
de espacos de escritorios. Com isso, observamos queda na absorgao liquida, que
neste trimestre atingiu o volume mais negativo desde o ano de 2005
Consequentemente, a taxa de vacancia em edificios classe A continua subindo,
chegando em 23,7% no 2° trimestre de 2016.
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ATIVIDADE CONSTRUTIVA NOVO ESTOGUE ABSORCAO LIQUIDA ABSORGAD BRUTA TAXA DE VACANCIA MEDIA DE
439282 m? 35387 m’ 8691 m* 61.132m’ 15,04% PRECOS PEDIDOS

) B Apos dois timestres consecutivos de absorcao liquida negativa para todos os edificios corporativos
NOVO ESTOQUE/VACANCIA/OCUPACAD do Rio de Janeiro, independentemente de classe, no 2° timestre de 2016, a absorcao liquida para
todo este universo foi positiva (8,61 m?), embora ainda muito pequena. Percebe-se que a chegada

:“”'d;":’ Construtiva I ;““E"”"‘f‘ dos Jogos Olimpicos. que gera uma movimentacao na cidade e aquece o setor de turismo e hotés,
S Novo Estoque B Ocupacio ndo interferiu no mercado de escritarios. Os indicadores ainda refletemn a recessao do pais.
& : . p
? 0 Mo 2° trimestre de 2016 foram entregues 35 milm? de novo estoque na cidade, sendo
5 o que a maior parte esta na Barra da Tijuca (27.000 m#). Ao contrario de Sao Paulo, a
o exnttilll ocupacao de escritorios corporativos no Rio teve um leve crescimento no 2° trimestre

P

RS 99,62 para RS 95.74/m? com excecao, apenas, dos valores pedidos no universo
Comporate classe A da Zonal Sul, que registrou aumento de pregos pedidos no 2° timestre:
a meédia passou de RS 154,34 para 169,27/m?. Este universo & composto por apenas 12
edificios corporativos com estoque total de 133 mil m* e taxa de vacancia de 21,8g9%.

e A absorcao liquida ficou bem abaixo das expectativas para o 2° trimestre de 2016,
reflexo do grande volume de espacos corporativos devolvidos pelas empresas de oleo
e gas. Este movimento tende a aumentar nos proximos trimestres, com a previsao de
vacancia de mais dois edificios pela Petrobras, elevando a taxa de vacancia ainda mais,
gue para o universo de edificios "corporate classe A" ja representa 31.547%.
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I de 2016, com um aumento de 0,677% em relacao ao trimestre anterior.
e A cidade do Rio de Janeiro apresentou, novamente, queda no preco pedido das locagoes
no 2° timestre de 2016 em relacao ao tnmestre antenor. A media dos pregos caiu de
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INDUSTRIAL

N ATIVIDADE CONSTRUTIVA MOVO ESTOQUE TAXA DE VACANCIA N MEDIA DE
1.170.825 m* 55073 m’ 25,69% PRECOS PEDIDOS
FAIXA DE PRECOS PEDIDOS DE LGCAI;EU! REGIAO MNos ultimes quatro anos, a ocupacao de galpdes em condominios industriais e logisticos no Estado de
Sa0 Paulo vem crescendo trimestre apos trimestre, saltando de uma ocupacao total de 4.9 milhdes de m?
? em 2012 para 7.94 milhdes de m? no 1° trimestre de 2016, um aumento de 62%. Porem, no 2° trimestre de D_
40 2016, pela primeira vez desde o inicio da sere historica em 2005, houve uma retracao na ocupacao, que U)
35 caiu para 7.88 milhoes de m# ocupados. uma queda de 0.68% em relagao ao 1° trimestre de 2016
20 oamﬁmMéMMdemmHMWmdemm I | |
baixo. A média dos pregos pedidos de locacao em condominios logisticos no Estado de Sao Paulo caiu
. 5 2,00% no 2° timestre de 2016 em relacao a0 1° timestre de 2016, passando de R$ 10.97/m? pormés para D
g 20 I I I 19,57/ M7 por mes. No grahco ao lado podemos observar a faixa de pregos por regiao de concentracao.
E [ | e Campinas ainda é a regido do Brasil com a maior atividade construtiva de condominios logisticos O
@ ] - do Brasil: sao mais de 400 mil m* em construcao. A crise politica econtmica que o Brasil vem Q
= enfrentando tem incentivado os incorporadores a iniciarem novas construgdes apenas com
g contratos de pre-locacoes ja assinados, assim, eles conseguem evitar um aumento muito <'£
- acentuado na taxa de vacancia, ja que boa parte dos novos galpdes € entregue ja com a
" ~ ocupacao garantida. Campinas tambem possul o maior estoque de areas em projeto, sao mais de
ﬁ? f qﬁ*ﬂ} f f‘f cﬁ}? *g‘d} j& q@? *:*}ﬁ @”ﬁ q._f?? 2,6 milhées de metros quadrados. m
2 o 2
q?é(“ q@:' @P;;P e A queda na ocupacao de galpoes em condominios industriais e logisticos, aliada ao novo estoque | |
n}" . entregue no 2° timestre de 2016, fez com que a taxa de vacancia aumentasse pelo quinto
trimestre consecutivo, chegando a 25,69%. A taxa de vacancia aumentou 11,66 pontos percentuais
de 2012 a 2016, saltando de 14,03% no final de 2012 para 25,69% no 2° timestre de 2016.
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ATIVIDADE CONSTRUTIVA NOVO ESTOQUE TAXA DE VACANCIA MEDIA DE
23,79% PRECOS PEDIDOS

309.289 m* 80.145 m’

A taxa de vacancia em condominios industriais e logisticos no estado do Rio de Janeiro voltou a subir

FAIXA DE PRECOS PEDIDOS DE LGCAQED /REGIAO no 22 trimestre de 2016 e chegou a 23.79%. Este aumento esta ligado mais a entrega do nove estoque
neste periodo do que a queda na ocupacao, visto que a ocupacao permaneceu praticamente estavel }
no 2° timestre de 2016 em relacao ao timestre anterior. D:‘
T o Em algumas regioes do estado do Rio de Janeiro, os proprietarios preferem nao divulgar
40 os precos pedidos de seus condominios como uma estratégia comercial, assim, preferem O
35 flexibilizar mais na negociacao do que ofertar seus galpbes com pregos mais
30 competitivos. A média dos precos pedidos de locacao em condominios logisticos no D
o 2 . estado do Rio de Janeiro aumentou 4,08% no 2° trimestre de 2016 em relacao ao trimestre
E w— anterior, passando de RS 23,20/m? por més para RS 24,24/ m? por més. No grafico ao lado
= 20 podemos observar a faixa de prec¢os na divisao por regiao de concentracao. O
vi 15 L B Seropédica € a regiao com a maior atividade construtiva do Estado, sao quase 150 mil m? D
10 em construcao de galpdes em condominios logisticos e industriais. Seropédica hoje € uma
5 das regidoes de maior interesse de investidores e incorporadores que apostam no ‘:(
crescimento do mercado de galpoes logisticos e industriais na regiao. T—
5 L]
& ﬁb‘f’ o dﬁ, @? e A ocupacao em condominios industriais e logisticos no Estado do Rio de Janeiro permaneceu m
kd‘b TE_,‘*';*"' £ estavel no 2° trimestre de 2016, O aumento na taxa de vacancia para 23,79% se deve,
@a- EF'}? qﬁ ¢9"-"ﬁ principalmente, a entrega de novo estoque nas regides de Duque de Caxias (51460 m?) e _LI
Seropedica (28.685 m#).
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OUTRAS CIDADES

R$/m*/més m? m?
TAXA DE MEDIA DE ESTOQUE ATIVIDADE
BARUERI z VACANCIA z PRECOSPEDIDOS T TOTAl S CONSTRUTIVA
29,44% 51,91 675.596 61.305
BRAS”.'A z TAXA DE N MEDIA DE smmm ESTOQUE  oumm ATIVIDADE
VACANCIA PRECOS PEDIDOS TOTAL CONSTRUTIVA
8,42% 63,46 1.668.303 98.857

PRECOS PEDIDOS TOTAL CONSTRUTIVA
26,68% 59,28 189.237 63.475

SANTOS z Lﬁiﬁgm z MEDIA DE wmm ESTOQUE  ___ ATIVIDADE

CAMPINAS z TAXA DE s MEDIA DE amm ESTOQUE  ___ ATIVIDADE

VACANCIA PRECOS PEDIDOS TOTAL CONSTRUTIVA
24,02% 58,39 207.445 23.972

CURITIBA z TAXA DE z MEDIA DE z ESTOQUE N ATIVIDADE

VACANCIA PRECOS PEDIDOS TOTAL CONSTRUTIVA
8,65% 47,90 764.801 17.221

UACANCIA PRECOS PEDIDOS TOTAL COMSTRUTIVA
14,86% 37,15 180.107 8.041

FLOR|ANOPOL|S z TAXA DE z MEDIA DE ammm ESTOQUE . ATIVIDADE

PORTO ALEGRE RPN s EOOUE o ATVDACE
5,73% 52,07 545.013 33.279

RECIFE z TAXA DE N MEDIA DE ommw ESTOQUE oo ATIVIDADE
VACANCIA

PRECOS PEDIDOS TOTAL CONSTRUTIVA

19,70% 53,56 266.400

SALVADOR 0 e, N veono: o CSTOQUE  mmm CONSTRUTIVA

PRECOS PEDIDOS TOTAI

18,86% 46,25 222,560 7.640

SERVICOS

Se voceé precisa de informacdes detalhadas sobre a regiao onde seus escritorios ou galpdes ficam localizados, seja com o intuito de revisar seu valor atual de aluguel, seja para comparar
opgoes no mercado, entre em contato conosco. A Ocupantes tem a experiéncia e 05 dados necessarios para assessorar voce e a sua empresa com foco nos melhores negocios.

RELGCALEAQ.-ELG. GEREMCIAMENTO
ANALISE REVISAO, SERVICOS GERENCIAMENTODE  AVALIAGOESE | DEPROJETOS EOBRAS

DE LOCALIZACAO REMOVAGAD INDUSTRIAIS Gﬁﬂ;gﬁ;ﬁglz DESMOBILIZACOES  (ATRAVES DA OCUPANTES
E RESCISAD ' PROJECT MANAGEMENT)

OCUPANTES [ 00220y
A Ocupantes € a primeira e maior empresa de consultoria imobiliaria corporativa no Brasil especializada na representacac de

Cor POIra te Real Estate usuarios comerciais e industriais, composta por profissionais preparados e com ampla experiéncia. conduzindo e assessorando
empresas nacionais e multinacionais nos seus planos de ocupacao.




