Market Bulletin

2° Trimestre de 2010 - Sao Paulo / Rio de Janeiro / ABCD e Alphaville

OCUPANTES

Corporate Real Estate
L]

A PricewaterhouseCoopers adere a Alphaville

PRICEWATERHOUSE(QOPERS

A PricewaterhouseCoopers (PwC) ¢ um
cliente da Ocupantes Corporate Real Estate.
Localizada em um dos mais importantes cen-
tros comerciais de Sao Paulo, o CEAB (Cen-
tro Empresarial Agua Branca), a PwC ocupa
uma das quatro torres do complexo, que fica
na Avenida Francisco Matarazzo.

A PwC é um network global de empre-
sas separadas e independentes, mas que, ao
mesmo tempo, trabalham de forma integrada.
Dentre os segmentos destas empresas estio a
prestagao de servicos de assessoria tributaria,
empresarial e de auditoria.

As empresas que compdem o network
estdo presentes em 153 paises e congregam
mais de 154 mil colaboradores e sécios em
todo o mundo. A PwC
estd presente no Brasil
desde 1915, quando
inaugurou seu primei-
ro escritdrio no Rio de
Janeiro. Hoje, possui
cerca de quatro mil
profissionais distribu-
idos em 16 escritorios
em todas as regides
brasileiras.

Nova Unidade da PwC

Recentemente, a
Alphaville - SP

Ocupantes foi mais
uma vez contratada
pela PwC. A necessidade agora era alugar
uma area de 5 mil m? para atender uma unida-
de especifica da empresa. A PwC exigiu que
o imovel fosse novo, localizado em um muni-
cipio com incentivos fiscais ¢ com um valor
de locagdo abaixo de R$25,00/m? por més.

A Ocupantes aceitou o desafio e, com
grande experiéncia de mercado, realizou um
levantamento completo de todas as opgdes
em mais de seis municipios na Grande Sdo
Paulo. A busca foi focada em imdveis indus-
triais que apresentassem a possibilidade de
serem convertidos para escritorios.

A Ocupantes procura sempre atender
plenamente as expectativas de seus clientes,
apresentando propostas que contemplem seus
or¢amentos e planejamentos, mantendo sem-
pre a transparéncia durante todas as etapas do
processo de negociagdo e oferecendo orien-
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tagdo profissional de altissima qualidade, em
qualquer que seja o servigo oferecido. A Ocu-
pantes mantém um banco de dados sempre
atualizado, para proporcionar solu¢des rapidas
e viaveis, de forma ética e integra com todos
os envolvidos nos processos de negociagdo.

O trabalho de pesquisa da Ocupantes re-
sultou em mais de dez opgdes levantadas.
Todas elas foram analisadas cuidadosamen-
te, comparando o ponto de vista técnico e
financeiro.

Dentre as regides pesquisadas, foram con-
sideradas aquelas que apresentavam ndo sé as
exigéncias da PwC, principalmente referente
a valores reduzidos de ISS e de aluguel, mas
também com um perfil imobiliario adequado.
A escolha ndo poderia ser outra se ndo Alpha-
ville, a regido que apresenta o maior poten-
cial comprovado em novos empreendimentos
imobilidrios corporativos.

Para a PwC o resultado
foi sem duvida o melhor:
a Ocupantes conseguiu
assegurar a locagdo de um
imovel  concorridissimo
na regido de Alphaville/

Tamboré. Por meio do

acompanhamento dos

procedimentos, reali-
zou todas as negocia-
¢oes, coordenacdo das
minutas de propostas,

- .

protocolos de inten-
¢ao e contrato de locagdo, além de coordenar
a elaboracdo de um Estudo de Viabilidade
Técnica Legal e levantamento de toda a docu-
mentacdo do imovel e de seus proprietarios.

A PricewaterhouseCoopers obteve suces-
$0 1nos seus objetivos e apresentou plena satis-
fagdo pelos servigos prestados pela Ocupantes
Corporate Real Estate.

Para aprimorar ainda mais o seu trabalho,
ao final de cada processo, a Ocupantes soli-
cita que o cliente dé um feedback com rela-
¢a0 ao seu empenho, por meio de uma ficha
de avaliacdo. Nos itens “relatdorios e analises
apresentadas”, “velocidade de resposta a di-
vidas”, “acompanhamento e suporte no de-
senvolvimento do projeto”, e “entendimen-
to dos objetivos”, a PwC preencheu como
“muito bom”, um resultado certamente mui-
to gratificante. [ ]
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ibi & destaque no 2°
mestre de 2010

RIO DE JANEIRO

Centro e Barra continuam sendo
destaques do Rio

ABCD e ALPHAVILLE

Mercado permanece em alta em
Alphaville e no ABCD

SUCCESS STORIES

Processo de expanséo da
John Richard para o Nordeste

NOSSOS SERVICOS

Sejam para escritorios, industrias
ou varejo (retail), nossos servicos
sao:
Relocalizagbes
Revisdes e Renovacdes
Rescisbes
Gerenciamento de
Oportunidades e Datas Criticas
Avaliagcbes
» Desimobilizagbes
* Build-to-Suit
» Sale & Leaseback

» Gerenciamento de Projetos e
Obras

PRESENCA EM:

SAO PAULO

RIO DE JANEIRO
BELO HORIZONTE
GOIANIA
CURITIBA

SALVADOR
RECIFE
ARACAJU
JOAO PESSOA
MACEIO

www.ocupantes.com.br

_Rua Fernandes Moreira, 1.166, 4° andar

04716-003, Sao Paulo - SP
Tel. (11) 5182.3455

io corporativo. N&o representam parte de um documento legal.

As informagdes contidas neste folheto sdo resultado da pesquisa realizada pela Ocupantes, com o objetivo de apresentar somente tendéncias do mercado imobilia
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ITAIM BIBI E DESTAQUE NO 2° TRIMESTRE DE 2010

Grafico 1 - Absorgdo Liquida St v o Absor¢io Liquida e Taxa de Vacincia (Grafico 1) — O mercado imobilidrio cor-
Taxa de Vacancia - Tara o Vachcia - Ouios porativo da capital paulista apresentou, no 2° trimestre, uma pequena queda na taxa
St de vacancia de 6,52% para 5,77%. Tanto nos
edificios Classe A* quando em Outros, a pre-
230.000 visdo era de que apds os primeiros trés meses
deste ano poderia haver um leve aumento. No
entanto, dos 92 mil m? que estavam previstos, Taxa de Vacancia
apenas 41 mil m? foram entregues. Para o pro-
ximo trimestre, espera-se que a taxa de vacan-
cia suba nos dois segmentos, com a entrega
prevista de 98 mil m2.
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Grafico 2 - Taxa de Vacancia por Distrito to Classe A. Uma das areas mais procuradas, tanto para investimento, quanto para

ocupagdo ou incorporagdo, o Itaim teve 34 mil m? de edificios ocupados por micro

e macro empresarios. O Itaim lidera com os Classe A e em bairros do Centro, como

20% Bela Vista, Republica e S¢, além de Pinheiros e Vila Mariana o destaque ¢ o segmento

Outros. O Bairro Jardim Sao Luis teve a maior taxa de vacancia nestes tltimos meses

no segmento Classe A.
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5o Atividade Construtiva Divisao Distrital de Sao Paulo
(Grafico 3) — Neste setor, o il
mercado de Sao Paulo teve
218.600 m? em construgdo sé
no Itaim Bibi, uma das regides
mais procuradas na cidade.

A previsdo de entrega para a
800.000 (e maioria destes edificios é até
700.000 2013. Em comparacdo com o
trimestre anterior, foram ini-
ciadas obras de mais 69.069
m? no segmento Classe A. Para
o segmento Outros, 43.272 m?
comegaram a serem constru-
idos. O total de obras novas deste trimestre ¢ de mais de 100 mil m?. A atividade
construtiva continua a todo vapor.
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Grafico 3 - Atividade Construtiva
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SO S S T T T s Novo Estoque (Grafico 4) — Mais uma vez o Itaim Bibi apresentou-se como a regido
vo’\"\fo’\(\:o’\(\ié\(\ié\(\\o‘{\&o‘{\io’\{\vo’\{\,\o’\{\:o’\{\,ﬁo’\{\io’\{\\o’\bwo’\zo’\{ie’\{\io‘%o que mais cresce no setor imobiliario corporativo. Dos 41.570 m? entregues, 26.212 es-
t30 no bairro nobre da zona sul de S@o Paulo, como o Edificio Jatoba Green Buildings,
com 12.800 m?, classificado como Classe A, e os edificios The Triumph, com 8 mil
120.000 . m? e o Atrium IX, com 5.412 m?, dentro do segmento Outros. Para outras regides no
segmento Classe A foram entregues: o River Side, com 6.583 (Pinheiros) e a Torre
D- Diamon Tower do Complexo RochaVera Corporate Towers, com 2.912 m? (Santo
80.000 Amaro), com total ocupagdo para uma Unica empresa. J4 no segmento Outros, 0s
60.000 destaques sdo o Edificio Kobayashi, com 1.440 m? (Jardim Paulistano) e o Seian Ha-
nashiro, com 4.423 m? (Saude). Com a previsao prorrogada de alguns edificios, além

de outros previstos para o 3° trimestre, 0 novo estoque serd em torno de 98 mil m?.**

Grafico 4 - Novo Estoque
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& * Classe A: Edificios entregues apds o 1° trimestre de 1990, com drea locdvel superior a 700 m? por laje, e

Market Bulletin é uma publicagéo trimestral dos indicadores do mercado imobiliario de Sdo Paulo, Rio de Janeiro, ABCD e Alphaville elaborada pelos departamentos de Pesquisa
e Marketing da Ocupantes. Todos os direitos reservados. A Ocupantes autoriza a reprodugdo desde que informada a fonte.
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CENTRO E BARRA CONTINUAM SENDO DESTAQUES DO RIO

Grafico 1 - Absorgo Liquida e Absor¢do Liquida e Taxa de Vacincia (Grafico 1) — Até o final do ano

Taxa da Vacéncia passado, o Rio de Janeiro teve uma absorgdo liquida negativa. A ultima edigdo
p— i do Market Bulletin detectou que no pri-

meiro trimestre de 2010, a capital carioca Indicadores de Mercado

apresentou indicios de crescimento, embo-

ra a taxa de vacancia tenha permanecido

em queda. A partir deste trimestre, a taxa

de vacancia teve um pequeno aumento, Absorgao Liquida

tanto nos edificios Classe A*, quanto no

segmento Outros. Os edificios Classe A

o N superaram o segmento Outros na absor¢ao Novo Estoque
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‘2%?6,%‘ RN o ROFQFONS RONSFA VORI rLo S aumentem para 0s proximos meses, pois

ha uma grande quantidade de espagos cor-

porativos para serem entregues, segundo a previsdo do mercado. S6 no Centro

do Rio, serdo cerca de 57 mil m?.
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Grafico 2 - Atividade Construtiva
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Atividade Construtiva (Grafico 2) e Atividade Construtiva por Regido
Administrativa (Grafico 3) — Em janeiro, fevereiro e margo de 2010, a ati-
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tem, no momento, 35,7%
de edificios em constru-
¢do, e a Barra, mantendo seu grande potencial, apresenta 58% de atividade
construtiva.
Ouros Novo Estoque (Grafico 4) Como a previsdo para os proximos meses é bas-
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% tante otimista para a entrega de novos edificios, o novo estoque do Rio deve

Grifico 4 - Novo Estoque ter um outro pico. Na Barra da Tijuca é onde esta concentrada a maior quanti-
dade de novos prédios, 60,2%, seguida do Centro, com os retrofits. Os dados
apontam para um grande aumento no novo estoque para o 3° trimestre, pois
100.000 ] a maioria dos edificios em construgdo estd com previsdo de entrega para os
proximos meses. **
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* Classe A: Edificios entregues apos 1° trimestre de 1990, com drea locavel superior a 700 m’ por laje, e
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A Ocupantes é a primeira e maior empresa de consultoria imobiliaria corporativa no Brasil especializada na representagao de usuarios comerciais e industriais, composta por
profissionais preparados e com ampla experiéncia, conduzindo e assessorando empresas nacionais e multinacionais nos seus planos de ocupagéo.

Tendéncias passadas ndo devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros. A Ocupantes ndo se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informativo.
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MERCADO PERMACE EM ALTA EM ALPHAVILLE E NO ABCD

Alphaville - O bairro de Barueri permanece como destaque dentro do mercado imobiliario da Grande Sao Paulo. A atividade construtiva apresen-
tou um crescimento sutil, embora mantendo o grande potencial da regido que sdo os edificios Classe A. Sado

97,5% de prédios em construgio ABCD e Alphaville
Alphaville - Atividade Construtiva voltados para este segmento,

(mt locaveis) sendo que nestes trimestre a ati-
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SUCCESS STORIES

Processo de expansao da John Richard
para o Nordeste

Tendo como objetivo expandir os seus negdcios para Salvador - BA, a
ok John Richard, que ¢ atuante no mercado de loca¢do de mdveis para compo-
— si¢ao de layouts de grandes empresas da América do Sul, contou com o pro-
fissionalismo da Ocupantes Corporate Real Estate, empresa de consultoria
imobiliaria presente em dez capitais brasileiras.
A necessidade da John Richard era alugar um galpao na regido da grande Salvador que ti-
- vesse boa localizagdo, prego acessivel e as condigdes ideais para armazenagem e manutengio
— . de moveis especificos. A equipe da Ocupantes na Bahia fez uma minuciosa triagem dentre 25
Nova Unidade da John Richard, Salvador - BA imoveis selecionados.

Tudo foi analisado detalhadamente, o estado de conservacdo do imével, a documentacio, o entor-
no, incluindo infraestrutura de comércio e servigos. Considerando que a localizagao de um ponto comercial ¢ um dos quesitos mais importantes
para que o negdcio seja bem-sucedido, o mapeamento foi muito importante no trabalho da Ocupantes, pois Salvador é uma cidade que, nas
épocas de chuva, apresenta historico de inundagdes; sem o devido cuidado na escolha do imovel, o transtorno futuro pode ser muito grande.

Com todas as exigéncias do cliente sendo levadas em conta, o imdvel escolhido, mesmo ndo estando vago, passou por uma negociagao que
aguardou o fim da vigéncia do contrato de locagao do antigo inquilino. Com base na solidez das atividades do futuro ocupante, a John Richard,
todo o processo foi bem aceito por ambas as partes, e a Ocupantes gerenciou todas as etapas concluindo com éxito a negociagao.




