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Ocupantes auxilia expansao da Rolls-Royce no Rio de Janeiro

ROLLS A britanica Rolls-Royce fabrica os automo-
veis mais luxuosos do planeta, utilizado por
presidentes e outras figuras importantes. Fun-
dada ha 106 anos por Charles Stewart Rolls e
Henry Royce, a marca oferece veiculos com tra-
dicdo e qualidade.

Depois de ser privatizada em 1987, se transformou
em Rolls-Royce PLC e passou a fornecer sistemas de ener-
gia globais e equipamentos para navios, avides e outros
meios de transporte.

Presente no Brasil hd 50 anos, a empresa decidiu ex-
pandir sua base de clientes no Rio de Janeiro, construin-
do uma unidade industrial prépria para a montagem de
motores na cidade, além de um escritério de negdcios na
Barra da Tijuca.

Visando auxiliar nesta tarefa de encontrar as localiza-
¢Oes adequadas as atividades da Rolls-Royce, a Ocupan-
tes Corporate Real Estate realizou um levantamento com-
pleto das opg¢des disponiveis para viabilizar o desejo da
empresa de forma rapida.

Para a construcdo da unidade industrial, a Rolls-Royce

Complexo Citta América - Rio de Janeiro, RJ

Nossos servigos incluem:

Avaliagbes e Desimobilizagbes

precisava de terrenos com facil acesso através de rodovias
existentes, préximos ao Porto de Itaguai e que estivessem em
uma zona estritamente industrial. J& o escritdrio na Barra, pre-
cisava acomodar toda a equipe pelo prazo de dois anos e ficar
pronto para a ocupagdo em menos de um més.

Solicitando propostas de Build-to-suit e elaborando rela-
torios qualitativos dos locais que poderiam ser alugados, a
Ocupantes auxiliou na decisao de investir em um terreno pro-
prio localizado em Santa Cruz, que preenchia a maior parte
das caracteristicas solicitadas pelo cliente.

Quanto ao escritério, a solugdo surgiu ap6s uma pes-
quisa detalhada na Barra da Tijuca, viabilizando a loca-
¢ao de um espaco totalmente mobiliado no complexo
Citta América.

Em ambos os projetos, a equipe da Ocupantes, lide-
rada por Bruce Lorimer e Thomas Govier em Sao Paulo e
Claudio Lisias no Rio de Janeiro, se reportou em inglés e
portugués e deu assisténcia para a Rolls-Royce localmen-
te e internacionalmente em todos os negécios imobilia-
rios, incluindo as negociacdes, questdes de contratos e

aprovacao de projetos pela matriz. [
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Absorcao Liquida é a menor desde o 4° trimestre de 2009

Taxa de Vacancia Absorcao Liquida Atividade Construtiva Novo Estoque

Indicadores de Mercado ’ \

Muito se fala a respeito do aquecimento no mercado imobiliario de Sao Paulo. De fato, a eco- Divisio Distrital de Sac Paulo
nomia brasileira cresceu, as empresas cresceram e automaticamente passaram a necessitar de mais
espaco. Com isso, a demanda imobilidria aumentou vertiginosamente levando consigo os valores
de locagdo e venda.

A vacancia que vinha caindo nos ultimos seis anos - desde o final de 2005 - foi tomando um
rumo diferente apds atingir 2,72% (nos edificios Classe A*) no terceiro trimestre de 2011. A partir
dai, fruto da entrega de um nuimero grande de novos edificios, a quantidade de espacos vagos foi
aumentando e atingiu nesse trimestre 7,53% - a maior taxa desde o primeiro trimestre de 2007. Para
os prédios considerados Outros, a taxa teve leve aumento passando para 2,99%. No total, a vacancia
paulista estd em 3,89% ante 3,30% do 1° trimestre de 2012.

Ao contrario do primeiro trimestre, a absorcao liquida néo foi tdo grande no segundo trimestre
de 2012 - apenas 44.800 m? foram absorvidos na cidade.

As duas maiores entregas prometidas para o trimestre acabaram sendo adiadas mais uma vez.
Coincidentemente, tanto o Patio Malzoni quanto as torres D e E da WTorre na Juscelino Kubitschek,
estao encontrando dificuldades para obter a documentacgao necesséria para o funcionamento.

Com a entrega do Empresarial Jardim Sul - Torres 1 e 2 - com 6.258 m? cada, a vacancia da Vila
Andrade foi a que mais subiu na cidade, passou de 25,55% para 35,48%.

Para o préximo trimestre esta previsto a entrega de aproximadamente 300 mil m? em S&o Paulo. O WTorre Paulista é um dos principais destaques, com
24.000 metros quadrados. Se essa previsao for confirmada em sua totalidade, a vacancia - Classe A — deve ultrapassar os 10%.

Incorporadores encontram barreiras burocraticas, mas atividade construtiva continua em alta na cidade

Como foi dito acima, dois dos principais empreendimentos da cidade ainda ndo estdo disponiveis para ocupacdo por problemas burocraticos. O WTorre JK
Torre D e E, inclusive, faz parte do complexo do shopping JK Iguatemi, que travou grande disputa burocrética para poder abrir as portas. **

Absorgdo Liquida e Taxa de Vacancia Taxa de Vacancia por Distrito
Jwsst Absorgdo Liquida - Outros < Taxa de Vacancia - Outros

175.000 (T locier) e Absorgdo Liquida - Classe A ==#==Taxa de Vacincia - Classe A 25% 25% 32% 35%

150.000
20% 20%
125.000

15%
100.000 15%

75.000 10%

10%

50.000
5%

il lullwpllaliullE |

25.000

S PP S\ %40,0; O O nO > AN A AV R R R R @ > O 3 5 »
LSS S S S S TSP SP S SE SEO I ID I DL S S s> S b ) & o &P S € & F LS SRS
.zsoog»'v'»°w°'»°'»°'»°&@’9@’9’9’9’99’9&’9’9@’9@’9’9’9@@ \\ 5 @4"’ & & b\‘ & & @@Q& S
R R R R R S P LSS S
v v vy v RN \b & & &S I
Y\
Atividade Construtiva Novo Estoque
(m*locavels) 4Outros  mClasse A “Outros W Classe A
1.600.000 350.000
1.400.000 300.000
1.200.000 250000
1.000.000
200.000
800.000
150.000
600.000
100.000
400.000
o A4l _Ninalil .
S PLLLN QDG %%%%q%qeeeo 5
SEFEES S S o&e"%@%a&;@%gf@"z&%” S w°\' S m@, OROSES w“N' ,‘9° S <>° S S L SrLS, e° S S S S SIS o 0”19"'
S ECECECECECECECECECECECECECECECECEECECELES \@«\@ ««\Q«Q&o@\&oﬁ«&oﬁ«&@\«\ﬁ«\%\Q«Q&«Q«&Q&&«&Q«&&&&&o@

GRS o

««\ ,\(\ & «<\ S8 ««\ ,\(\ S S ,\(\ ««\ S ««\ «<\«« <
’\,'1/'&, ")h’\,'\, 'BB"\/ NS RN A NI RN AYI NSRS RS

*Classe A: Edificios entregues apds o 1° trimestre de 1991, com drea locdvel superior a 700 m? por laje, e elevadas especificacbes técnicas. ~ ** A Ocupantes trabalha com informagées fornecidas pelas construtoras e incorporadoras.

Market Bulletin é uma publicagdo trimestral dos indicadores do mercado imobilidrio de Sdo Paulo, Rio de Janeiro, ABCD e Alphaville elaborada pelos departamentos de Pesquisa e Marketing

da Ocupantes. Todos os direitos reservados. A Ocupantes autoriza a reproducdo desde que informada a fonte.
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Vacancia Classe A cai pelo segundo trimestre consecutivo, mas deve subir nos préximos meses

Taxa de Vacancia Absorcao Liquida Atividade Construtiva Novo Estoque

Indicadores de Mercado \ \

Apds uma absorcao liquida recorde no ultimo trimestre, quando mais de 100 mil metros Areas Administrasivas do Fio de Jansiro
quadrados foram absorvidos, o volume de espacos ocupados no segundo trimestre de 2012 A=
caiu drasticamente. Mesmo assim o valor ainda se manteve positivo, ficando na casa dos 40
mil metros quadrados absorvidos no trimestre.

No segmento Classe A* , a vacancia sofreu nova queda. A taxa caiu de 8,83% para 8,59%.
Esse numero seria muito menor se nao fosse a Barra da Tijuca, Regido Administrativa com
maior vacancia, 5,55%.

A vacancia Classe A no Centro aumentou, reflexo da entrega do Edificio Porto Brasilis e
seus 18.150m?, passou de 11,93% para 13,55%. Porém, no total de prédios da regido, a taxa
caiu de 2,71% para 1,53%, fruto dos 7.800m? absorvidos na regiéo.

Entregas adiadas deverao ser concluidas no segundo semestre

Grandes empreendimentos estavam previstos para serem entregues no segundo trimestre
de 2012, entre eles, o Centro Empresarial Senado de 77.000m?, que sera ocupado pela Petro-
bras. Esse, como outros, teve sua entrega adiada para o segundo semestre.

Por conta disso, a previsdo de entrega para o segundo semestre de 2012 é de 203.703m’. A regido mais beneficiada sera o Centro, com 148 mil me-
tros quadrados, apenas para o segmento Classe A. Um dos principais destaques é o Presidente Business Center, localizado na Avenida Presidente Vargas,
com mais de 40.000m? de area locével total.

Com a previsdo de alta no novo estoque, a tendéncia é de que a vacancia volte a subir no segundo semestre, podendo ultrapassar a casa dos 10%
para os edificios Classe A. **
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Tendéncias passadas ndo devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros. A Ocupantes ndo se responsabiliza por decisées tomadas com base neste informativo.

A Ocupantes é a primeira e maior empresa de consultoria imobilidria corporativa no Brasil especializada na representagdo de usudrios comerciais e industriais, composta por

profissionais preparados e com ampla experiéncia, conduzindo e assessorando empresas nacionais e multinacionais nos seus planos de ocupacéao.
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Mercado de Alphaville registra grande absorcao e a vacancia cai

Nos ultimos 12 meses, o mercado de escritérios de Alphaville ganhou mais de 120 mil metros quadrados. ABCD e Alphaville
Toda essa entrega refletiu automaticamente na taxa de vacancia da regido. No final de 2011, 27,69% de todos
os espacos de Alphaville estavam vagos. Nos edificios Classe A, a vacancia era ainda maior — chegou a 39,55%.

Mas esse quadro veio se modificando no decorrer do primeiro semestre de 2012. As empresas, aproveitando
o quadro de incentivos fiscais da regido e o grande nimero de espacos vagos — logo, precos mais convidativos —

ocuparam uma grande fatia dos espacos

Alphaville - Estoque Total e Taxa de Vacancia | N vagos. A absorgéo Il'quida nesse trimestre
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0 d oo Os outros mercados da Grande S&o Paulo tiveram poucas alteragdes. A
@ei@i@i@imf oi @: @: oi @: @: @: 0’; o':\ 01 87 Q?o”i@i@i&i”i”& maior delas aconteceu em Santo André, ja que foi entregue o Condominio
S e s o e e e s e s s e e s Edificio Unique Empresarial com 2.563m? elevando a vacancia para 5,13%.

Success Stories - Catalent ocupa novo escritorio de representacao em Sao Paulo

A Catalent combina talentos de classe mundial com tecnologia de ponta para desenvolver e fornecer medica-

C 7 mentos e ativos bioldgicos para as principais produtoras da industria farmacéutica. Atuando como um verdadeiro

atalent catalisador de talentos, a empresa foi fundada em abril de 2007, com a aquisi¢do dos servigos da Cardinal Health
pela empresa de investimentos globais e consultoria The Blackstone Group.

Atualmente, a empresa é lider de mercado neste segmento e tem auxiliado seus clientes a levar suas moléculas mais rapidamente ao mercado,
melhorar o desempenho de seus produtos e alcancar resultados de fabricacdo e embalagem superiores e mais confidveis.

Aqui no Brasil, a Catalent mantinha uma fabrica e escritério em Sorocaba, mas estava em busca de um novo local na drea metropolitana de Sdo
Paulo, onde seus clientes estavam concentrados.

O local escolhido deveria ter acesso facilitado a Marginal Pinheiros e, com menos de dois meses dispo-
niveis para o inicio das obras, a Ocupantes Corporate Real Estate foi contratada para identificar o novo escri-
torio, gerenciar e agilizar as tratativas comerciais e facilitar o ingresso no imével do arquiteto e construtora
contratados, bem como o acesso a documentos fundamentais relacionados ao inicio das obras.

A Ocupantes passou a dar continuidade a uma negocia¢do que estava em andamento, visando um edifi-
cio naVila Olimpia. Ao realizar o processo de diligéncia, detectou que a falta de documentos do local poderia
gerar problemas para a empresa.

Para nao perder tempo, a Ocupantes vinha realizando uma pesquisa minuciosa nos edificios localizados na zona
sul de Sao Paulo, buscando locais que permitissem uma excelente visibilidade para os clientes que visitariam a empresa.

Depois de selecionar as opcdes que se encaixavam com as necessidades da Catalent, a que melhor se
adequou foi o Edificio Landmark, em dois conjuntos centrais.

A Ocupantes passou a assessorar a empresa no processo de locagdo do imdvel, evitando que o mesmo fos-
se alugado para um terceiro que ja estava com negocia¢des avangadas. A Catalent instalou-se no edificio com

tranquilidade e tem desfrutado de todos os servicos e facilidades que o entorno do Landmark proporciona. ® Ed. Landmark Nagées Unidas
Sao Paulo - SP




